PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA CU ACTIVITATI MIXTE

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita, in
prezentul PUZ, ca:

- Ab_c - parc de activitati socio - culturale;

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA", se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor i
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obfinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele numere
topografice / cadastrale: 126560. Totalul suprafetei care se reglementeaza este de 4690,00 mp.
Vecinatati:
- lavest: proprietate privatda S.C. SEB CORPORATION SRL - str. Electrolizei. 1G
- lanord: proprietate privata S.C. TARMEX SRL - str. Eliberarii
- laest: strada Eliberarii
- lasud: proprietate privatd S.C. BALAN & DAN SNC si “Asociatia Credinta Adevarata

Martorii lui lehova” - str. Horea
CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Baia Mare — aprobat
2. STUDIUL GEOTEHNIC

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— zona edificabila pentru terenul studiat;
— organizarea profilului stradal,
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei,
— organizarea arhitectural — urbanistica,
— statutul juridic si circulatia terenurilor.
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DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmétoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-a identificat 1 grupa de functiune:

A5 _c - parc de activitati socio - culturale
TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA Il: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE TERENULUI

ART. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ART. 7. IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ART. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ART. 9. STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

ART. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ART. 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ART. 14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.))
ART. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
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Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
A5 _c - parc de activitati socio - culturale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice;

- l[acasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- hoteluri, pensiuni

- restaurante, cofetarii, cafenele, etc.

- loisir si sport in spatii acoperite sau libere;

- parcaje la subsol, demisol, sol si multietajate;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; locuinte de serviciu,

- gradinite cu programe speciale;

- sali multifunctionale cu spatii conexe, expozitii;

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt admise activitati productive din domenii de servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionala, facilitati pentru angajati si clienti, activitati pentru servicii specializate si
practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

ART. 3.- UTILIZARI INTERZISE

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.
- se interzic activitati poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE _SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 50,00 metri si o
suprafatd minima de 4000 mp.

- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele specificate nu sunt edificabile

- dimensiunile si suprafata parcelelor edificabile se pastreaza si in cazul parcelelor create
prin diviziunea / comasarea unor parcele anterioare ( prin schimb, instrainare etc.), cu conditia
respectarii sectiunilor aferente cailor de acces nou create, conform art. 8, din prezentul regulament.

ART.5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita de proprietate;
- se propune o aliniere minima de 7m fatd de aliniament, dar se poate retrage fata de acesta.
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ART.6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat,
- se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale

- 3,00 m fata de limita laterala sud,

- 3,00 m fata de limita lateral& nord. Aceasta distanta se poate reduce pe toate
nivelele pana la 0,00m conform acordului dat de SC Tarmex SRL prezentat in contractul de vanzare
- cumparare nr. 10199 din 19 dec 2017 - pag 3.,

- 5,00 m fata de limita posterioara vest.

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta normele de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99;

- distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar
nu mai putin de 5,0 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/ sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces din cale publica sau sa
beneficieze de servitute de trecere legal instituitd dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime
minima 3,5m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport cu gabarit mare.

- racordul accesului pe parcela cu strada principala se va face prin respectarea ORDIN-ului nr.
1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala,

- suprafetele parcajelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din P132/1993 sia H.C.L
391/2017 Anexa 1, completata cu H.C.L.568/2018;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, parcare.

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- in&ltimea maxima a cladirilor 16,00 m - la cornisa de la terenul sistematizat; Cota
terenului sistematizat fatd de terenul natural nu poate depasi valoarea de 1,00 metru;

- regim de inaltime maxim S(D)+P+2E;

- se admit accente verticale cu inaltimea maxima de 25,00 m - turn - semnalistica

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul functional al zonei
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1.Volumetria
- Volumtria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla

2. Raport plin / gol
- Raportul plin / gol va fi adaptat functiunii cladirii; se recomanda ferestre dreptunghiulare sau
patrate ( nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)
3. Acoperis
- a. Forma
Acoperirea cladirilor va fi plata ( acoprisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6grade)
- b. Invelitoare
Se vor realiza acoperisuri terasa cu hidroizolatie si vegetatie extensiva
4. Parament
- Paramenul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea
betonului aparent, placaje ceramice;

inchiderile se pot realiza din pereti cortina, vitrine pe structura din metal, panouri sandwish,
zidarie.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se recomanda folosirea nuantelor de gri
pentru a se crea o imagine unitara.

5. Tamparia

Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; pentru beton
aparent se recomanda lemnul, iar pentru celelalte tipuri admise se recomanda tamplarie din
aluminiu.

6. Elemente adiacente constructiei

Elemente precum terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, grilaje, copertine, vor fi
concepute si realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fara a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.

Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete
luminoase, cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate
dintr- o circulatie publica — litere de maxim 1 metru), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe
cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomanda
folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o
circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere volumetrice si luminate.
Totem : structurd constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte si elemente grafice sau
sub forma de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoana juridica isi identifica
activitatea in imediata apropiere a punctului de lucru
- Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

7. Anexe
Anexele vor respecta arhitectura cladirii principale.
8. Amenajari incinta

Suprafetele impermeabilizate (betonate) nu vor depasi un procent de 80 %, iar restul incintei
va fi amenajat cu spatii verzi;

Perimetral, se vor prevedea plantatii inalte.
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ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publici de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor
publice, la un bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, gaz vor fi realizate ingropat;

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 30% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si parcaje,

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 2 locuri de parcare.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- imprejmuirea proprietétii se va realiza in aceeasi limbaj cu arhitectura cladirilor de pe parcela.
- Indltimea si modul de realizare a imprejmuirii va tine cont de functiunea dominanta.

SECTIUNEA lIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
*P.O.T. Maxim 70% ;
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* CUT maxim = 3 mp ADC /mp teren
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